Anlage

B Abschlussbericht |
zu den Ergebnissen der tempordren Arbeitsgruppe des
Bezirksamtes Marzahn-Hellersdorf der Bezirksbiirgermeisterin zur
Nachnutzung des Wernerbades | -

Die - nachfoigenden . Positionen bzw. Sachstandsinformationen stellen das
zusammengefasste Ergebnis der Beratungen der temporéren Arbeitsgruppe
.Nachnutzung des Wernerbades“ zu den vom Foérderverein ,Freunde des
Wernerbades* e. V. an das Bezirksamt gerichteten nachfolgenden Fragen dar:

1. Welche Voraussetzungen sind erforderlich, um ein B-Planverfahren zu
vermeiden? '

Planungsrechtliche Stellungnahme:

Aufgrund der [langjahrigen Aufgabe der ehemaligen Nutzung des Grundstiickes
- Ridbacher Strafe als Freibad ,Wernerbad" (seit ca. 2002) kann planungsrechtlich
nicht mehr von einer Bestandsschutzsituation ausgegangen werden.

Grundsatzlich bedarf es daher eines neuen Prifverfahrens.

Gegenwdrtig beurteilt sich ein Vorhaben in  dem betreffenden . Bereich
planungsrechtlich auf der Grundlage des § 34 (1) BauGB.

Die Zuldssigkeit eines Vorhabens auf dem Grundstiick Ridbacher Stralle 44 beurteilt
sich somit unter anderem nach Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 34 Abs.
1 BauGB danach, ob es sich in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.
Insbesondere miissen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

-Es ist zu beriicksichtigen, dass die mafigebliche Umgebung lberwiegend vom
Wohnen gepragt ist und damit einen entsprechenden Schutzanspruch nach sich
Zieht. # : :

Fir die Zulassigkeit eirier angestrebten Freibadnutzung missen im Sinne des § 34
BauGB ' dementsprechend  insbesondere bodenrechtliche Spannungen
ausgeschiossen werden und das Rlcksichtnahmegebot Beachtung finden. '

Fir das Vorhaben ,Freibad* wird im Wesentlichen die unmittelbare N&he der
Freibadnutzung zur angrenzenden uneingeschrankt zulassigen Wohnnutzung und
den daraus resultierenden Beeintrichtigungen planungsrechtiich als sehr
problematisch gesshen. o '
Aufgrund der funktionsbestimmten Nutzung und dem damit verbundenen
verhaltensbedingten Larm/Immissionen sind bodenrechtliche Spannungen absehbar.
Darliber hinaus sind durch das Vorhaben Spannungen auszuschlieRen, die sich aus
dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen (Park- und Suchverkehr) ergeben bzw.
resultieren. ;

Es ist darauf hinzuweisen, dass sich aufgrund der umfangreichen durch das
Vorhaben hervorgerufenen planerisch 2y bewéltigenden  Probleme  ein
entsprechendes Planungserfordernis nach § 1 BauGB (3) ergibt. -
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